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was Immebilienschatze in
diesem Gratzl wert sind?

Grinzing
Dobling

KOCHREAL.AT



Suchobjekte

Aktuell suchen wir fur unser
zahlungskraftiges Klientel:

Vermdgende Investorin FrauR.
sucht als privaten Wohnsitz eine
Liegenschaft in 1230 oder 1130 Wien.

Professioneller Immobilienentwickler
Herr J. kauft laufend sanierungs-
bedirftige Hauser und Grundstiicke
in ganz Wien.

Oberdsterreichischer Unternehmer
Herr P. sucht als Geldanlage und

zur Eigennutzung eine reprasentative
Villain Cottagelage in 1130 Wien.

Familie H. (Arztepaar) sucht eine
familienfreundliche Villain 1130
oder 1230 Wien zum sofortigen
Barankauf.

Psychotherapeut Herr R. sucht flr
seine wachsende Familie ein neues
Heim in 1130 Wien.

Salzburger Gastronom Herr R.
sucht elegante Villain 1130 Wien
zur Eigennutzung.

Auslandsosterreicherin Frau D.
sucht fir ihre groBe Familie eine
Altvillain 1180 Wien.

Familie M. - Unternehmensberater
sucht flir seine wachsende Familie
ein neues Zuhause im Bereich
Gersthof und Schafberg.

Bankvorstand Frau S. sucht
Familienvillain 1130 Wien.

Herr Mag. W., Geschaftsflihrer eines
Energieunternehmens, sucht fir
seine Familie ein gemitliches
Einfamilienhaus im Bereich von
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Univ.-Prof. Dr. Z. sucht fiir seine
Sohne ein Grundstlick oder Haus in
der Region Wilheminenberg, Heuberg,
Schafberg, Neuwaldegg, Neustift

am Walde oder Salmannsdorf.

Ungarischer Unternehmer Herr F.
sucht fur seine Familie ein neues
Familienhaus oder Grundstick in
1180 oder 1180 Wien zur Verwirklichung.

Tschechischer Immobilienunter-
nehmer Herr G. sucht flr seine Tochter
ein gemutliches Haus in den Bezirken
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Familie S. sucht moderne Villa
oder Baugrund als Familiensitz
zum sofortigen Ankaufin 1180
oder 1190 Wien.

Botschaftsresidenzen in
Wiener Bestlagen gesucht.

GroBzugige Villenetagen in 1180
und 1180 Wien fir Barzahler gesucht.

... und noch viele, viele mehr von unseren liber 20.000 vorgemerkten Klienten.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und seriésen Beratung und rufen
Sie fir weitere Details gleich Christoph Koch unter 0650 779 15 59 an.



Diese familienfreundliche Altvilla mit zehn Zimmern
und Doppelgarage befindet sich in herrlicher Griinlag
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Neuwertiges Fachwerkhaus mit sechs Zimmernin
exklusiver Ruhelage und mit einzigartigem Fernblick.

Niedrigenergiehaus in Ziegelmassivbauweise mit bis
zu vier Schlafzimmern, elitérer Ausstattung und Pool.
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Débling
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Heiligen-
stadt

ddbling

in DObli

Der 19. Bezirk liegt im Nordwesten Wiens.
Die groBe Diversitat der Gratzl fihrt zu
einem bunt gemischten Bild der Immo-
bilienlandschaft. Das urbane Umfeld mit
dem weltweit langsten zusammenhan-
genden Wohnbau, die Weinberge mit ihrer
einzigartigen Heurigenkultur, moderne
Einkaufsmaoglichkeiten und eine optimale
Verkehrsanbindung sowie die Nahe zum
Wienerwald und zur Donau zeichnen die
unglaubliche Vielfalt Déblings aus, die sich

auchin seiner diversen Bevdlkerungs-
struktur widerspiegelt.

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2023 7 23 314
2022 6 36 488
2021 7 23 540
2020 8 34 427

Preisentwicklung Wohnungen pro m? (in €)

normal’ gut? sehr gut®
2023 4.928 6.873 10.863
2022 5.035 7.214 10.872
2021 4.482 6.590 9.827
2020 4.215 6.553 9.416



An der Talsohle des Cobenzls liegt Grinzing,
das flachenmaBig mit Abstand groBte Gebiet
Dablings. Grinzing ist gepragt von Weinhauer-
hausern, Heurigenbetrieben, schonen Villen
und besonders in den letzten Jahren vielen
exklusiven Neubauten. Aufgrund seines teil-
weise dorflichen Charakters und den vielen
Grinflachen ist Grinzing zum teuren und sehr
exklusiven Wohngebiet aufgestiegen.

Grinzing ist bei seinen Bewohnern besonders durch seine Vielfalt an
erstklassigen Gastronomiebetrieben sehr beliebt, diese Vielfalt und
gelebte Tradition ziehen jahrlich Besucher aus der ganzen Welt an.
Die wunderschdne Kaasgrabenkirche stellt eine beliebte Location
flir Hochzeitsfeiern dar.

Die Nahe zum Wienerwald, das ,Krapfenwaldl” mit seinem atem-
beraubenden Blick Gber Wien, der ,Himmel”und der Cobenzl gehéren
zu den absoluten Highlights im Gratzl. Die einmalige Ruhe und ausge-
sprochen hohe Wohnqualitat fihren dazu, dass Grinzing besonders
flr Familien ein begehrtes Wohngebiet ist.




Grinzing

flir Wohnungen

In Grinzing fiel die Anzahl der Immobilien-
transaktionen von einem Hoch im Jahr
2019 mit 39 Verkaufen auf weniger als die
Halfte, namlich auf schwache 16 Verkaufe
imdJahr 2023. Inden letzten 5 Jahren
wurden insgesamt 114 Wohnungen
verkauft.

Der durchschnittliche Preis flr eine
Wohnung betrug in durchschnittlicher
Lage im Jahr 2023 €5.374 prom?
(entspricht +/- 0 gegeniliber dem Jahr
2022), in quter Lage € 6.354 pro m?
(entspricht einem Rickgang von ca.
4,9 Prozent gegenliber 2022)und in
sehrguter Lage € 13.643 prom?
(entspricht einer Steigerung von

ca. 2,4 Prozent gegeniliber 2022).

Die Steigerungen bei den sehr guten
Lagen gehen auf die starken Preisan-
stiege bei Neubauwohnungen zurick
und verwassern die Statistik stark.

Gratzl normal' gut? sehrgut®

Umliegende Gratzl

Unterddbling 4.451 5.450  10.543
Sievering 4902  7.649  11.513
Kahlenbergerdorf 4.936 5.774 7.993
Nussdorf 4.032 7.314 9.295

1) normal > Bestandsobjekte in durchschnittlicher Lage

2) qut > Neubauprojekte in maBiger Lage oder gut
erhaltene Bestandsobjekte

3) sehrgut > Neubauprojekte und renovierte
Bestandsobjekte in Toplage



Débling
Grinzing

Entwicklung
der Marktlage
fiir Hauser

In denvergangenen 6 Jahren wurden

33 Hauser in Grinzing verkauft. Daneben
wurden weitere 9 Hauser aus dem
Luxussegment verkauft.

Im Jahr 2023 wurde nur eine Liegenschaft
um ca. € 3.000.000 verkauft. Im Jahr 2022
waren es immerhin noch 4 Hausverkaufe
in Grinzing.

In D6bling wurden insgesamt um

ca. 36 Prozent weniger Hauser
verkauft als im Vorjahr.

Aktuelle Transaktionen
von Hausern in Grinzing

Vertrags-
monat Lage* Zustand Preis
2023/03 normal normal 3.000.100 €

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2023 0 1 16
2022 0 4 17
2021 4 3 23
2020 2 4 19

* Die Einteilung der Lage in ,normal”, ,gut” und ,sehr gut”
erfolgt durch eine Zusammenschau folgender Kriterien:
Stadtnahe, Infrastruktur wie Schulen und Arzte, Versorgung
mit Gitern des taglichen Bedarfs, Verkehrsanbindung,
Erholungs- und Freizeitangebot sowie Nachbarschaft.
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Traumreaviraren

Unser
Gratzl-Report
zeigt Thnen die
Immobilientrends
ganz genau dort,
wo Sie sind - in

Telefon: 014791558
E-Mail:  kochreal@kochreal.at

Adresse: Gersthofer StraBe 166, 1180 Wien
Oder besuchen Sie

KOCHREAL.AT




